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81 Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Arkonagade 10-12, beliggende Arkonagade 10-12, 1726
Kgbenhavn V.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§2 Foreningens formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 1342 Udenbys Vester Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Arkonagade 10-12, 1726 Kgbenhavn V.

§3 Medlemmer

Som medlem kan optages enhver, der betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud
med eventuelt tilleeg og som samtidig flytter ind i den til andelen hgrende andelsbolig og bebor denne.

Beboere og juridiske personer — sa som erhverv, som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for, at
indmelde sig i forbindelse med stiftelsen, kan senere optages som medlemmer, hvis generalforsamlingen
treffer beslutning herom.

Ved udtrykket “beboer” forstas, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved udtrykket “erhverv” forstas, et lejemal i eiendommen som ikke har bopaelspligt, og hvorfra der drives
erhvervsmaessig virksomhed.

Ved udtrykket “indflytter” forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver beboer ma kun have én bolig i foreningen, og er forpligtet til at bebo boligen.
Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge denne overdraget til en person, der optages som
andelshaver, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer.

84 Indskud

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som andelshavere, skal betale et indskud pa kr. 500 pr. mz. | gvrigt
finansieres kgbet og afledede omkostninger med realkreditlan og/eller 1an i et pengeinstitut, hvor
sikkerhedsstillelse i forbindelse med lanoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve med pant i
ejendommen beliggende Arkonagade 10-12, 1726 Kgbenhavn V.

Der skal ved senere indtraeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i overensstemmelse
med saedvanlig praksis. Dette geelder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jf. § 6.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillaegsbelgb, saledes
at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, der kan godkendes efter vedtaegtens § 15.

Safremt en andelshaver gnsker at salge sin andel og dertil hgrende brugsret til sin andelsbolig, og
vedkommende er debitor i henhold til et privat gealdsbrev udstedt til Nykredit A/S, som led
andelsboligforeningens uformelle rekonstruktion i 2017, skal dette indfries af den udtreedende
andelshaver. Den udtreedende andelshaver haefter fortsat personligt for en eventuel restgeeld, safremt
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kebesummen ikke giver fuld daekning til fuld indfrielse heraf. Kun med kreditors accept kan kgber overtage
geeldsbrevet.

§5 Haeftelse

Andelshaverne hafter alene med deres andel og eventuelt indestdende kontante midler, som indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital, for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, haefter medlemmerne personligt pro rata med deres andel i
foreningens formue for den pantegeeld, som indestar i ejendommen, samt for anden geeld, sikret ved
ejerpantebrev i ejendommen. Foreningen selv haefter med sin formue bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

Der er i forbindelse med en uformel rekonstruktion i 2017 indgaet aftale med Nykredit A/S om, de af de 16
andelshavere der som led i aftalen patager sig personlige lan, og fglgelig udover det ovenfor naevnte ogsa
personligt haefter for sit eget lan. De personlige 1an kan kraeves fuldt indfriet ved andelshavernes salg af
sine respektive andele. Der henvises i gvrigt til aftalen med Nykredit A/S, som forpligter
andelsboligforeningens medlemmer.

§6 Andel
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte boliger udggr

af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sadan som det blev vedtaget pa foreningens
stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet lokaliteterne
udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke aendres, sa laenge der ikke sker a&endringer i bygningernes
status, indretning eller brug.
§7 Pantsatning, arrest, udlaag m.m.

Andelen kan beldnes og i ¢vrigt kreditorforfglges i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan krzeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af
erklzering i henhold til andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar abningsbalance foreligger.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det traeder i stedet for det
bortkomne andelsbevis.

§8 Boligaftale
Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de

gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de
&ndringer, som fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.
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§9 Boligafgift, betaling og bortfald af tillaag m.m.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, sidledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse
kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jf. § 23.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode, skal de
hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§ 10 Vedligeholdelse m.v.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanlaeg samt falles forsynings og aflgbsledninger. Andelsboligforeningen foretager for sin
regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen/erhvervslokalet, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Endvidere omfatter
andelshaverens vedligeholdelsespligt ngdvendig renovering/udskiftning, herunder indvendig maling, af
hoveddgre, kgkkendgre samt vinduer. Andelsboligforeningen har retten og pligten til for sin regning at
foretage udvendig maling af navnte effekter.

Udskiftning af elmalertavle er for andelshaverens regning.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sa som pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser, have o.
lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette nsermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne. Andelshaveren har, senest ved
fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig loftsbeklaedning, herunder sgm, skruer, laegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt falles anlaeg, pahviler
andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Forarsages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. dog § 23.

Det palaegges en repraesentant fra hver lejlighed i foreningen at udfgre arbejdsopgaver i foreningen med
det formal at vedligeholde og forbedre ejendommen. Pa foreningens ordinaere generalforsamling

fastsaettes omfanget af arbejdsopgaver for det kommende ar.

Omfanget af arbejdet skal som minimum udggre 28 timer arligt.
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Bestyrelsesarbejdet fastlaegges til 14 timer arligt, deekkende over 9 mgder og det ordinsere
bestyrelsesarbejde. Omfanget af ekstraordinaert arbejde skal godkendes af bestyrelsen pa det fglgende
bestyrelsesmgde.

Deltagelse i foreningens arbejdsdage fastlaegges til 7 timer, inkl. evt. morgenmad, frokost og aftensmad.
Det tilstraebes, at der afholdes 4 arlige arbejdsdage, saledes at beboere kan afholde deres arbejdspligt pa
disse dage alene.

Arbejdstiden for specifikke arbejdsopgaver vedtages hvert ar pa den ordinzre generalforsamling.
Arbejdstiden for andre specifikke opgaver skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er forpligtet til at registrere omfanget af det arbejde reprasentanterne for lejlighederne
udfgrer. Ved den ordinaere generalforsamling fremleegges antallet af arbejdstimer for den enkelte lejlighed
og der indkraeves en fastlagt timepris for de manglende timer.

Timeprisen for manglende arbejde fastlaegges hvert ar pd den ordinsere generalforsamling og udggr
minimum DKK 100,-.

§ 11 Forandringer

En andelshaver er berettiget til, at foretage forandringer inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kreeves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, senest 3
uger inden den bringes til udfgrelse.

Iveerksaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. |
tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kraeves efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkszettes, og efterfglgende
skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 12 Fremleje
Ved nyerhvervelse af andelslejligheder er fremleje fgrst tilladt efter andelshaver har beboet lejligheden i
minimum to ar. Bestyrelsen kan give dispensation, fx i forbindelse med foreeldrekgb.
Andelshaver har herefter ret til to ars fremleje. Dispensation til forleengelse kan gives af bestyrelsen.

Det er udlejers ansvar at fremlejekontrakten skal fglge den til enhver tid geeldende lovgivning.

Fremlejekontrakten skal fremsendes til bestyrelsen for godkendelse af fremlejeren, fgr kontrakten
underskrives.

Dem fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye adresse,

og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt til
administrators kontor.
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AirBnB eller lignende kortere udlejninger, af maksimalt en maneds varighed, er udelukkede tilladt for
beboende andelshavere. Her skal fremlejetager ikke godkendes af bestyrelsen.

§ 13 Husorden
Den vedtagne husorden i Ejerforeningen Arkonagade 10-12 vil til enhver tid vaere geldende for
andelshavere, samt andre beboere i eiendommen.

Andelshaver har ansvar for at beboere er bekendt med og overholder husordenen.

§ 14 Overdragelse af andel

@nsker en andelshaver at afhande sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel:
1. Til enhver, der bebor eller samtidig med overdragelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.
2. Til andelshavere, der er indtegnet pa en intern interesseliste hos bestyrelsen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2.

Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§ 14 A Omlzeggelse af lejelejlighed til andelslejlighed

Nar en eventuel lejelejlighed i ejendommen bliver ledig, bestemmer fglgende retningslinjer i naevnte
raekkefglge, hvem der tilbydes at kgbe lejligheden som andel:

1. Til andelshavere, der er indtegnet pa den interne interesseliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der fgrst
er indtegnet pa ventelisten gar forud for de seneste indtegnede. Optagelse af andelshavere pa ventelisten
veere efter princippet om fgrst i tid.

Interesselisten til ledige andelslejligheder og lejelejligheder er de samme og de opdateres Igbende af
bestyrelsen/administrator.

§ 15 Overdragelsessum

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdragelsessummen
skal efter aftale med administrator indbetales pa en deponeringskonto i foreningens pengeinstitut, jf. § 17,
stk. 4, fgr indflytning i boligen ma ske.

Veardien af andelen i foreningens formue fastseettes af generalforsamlingen. Andelsvaerdien opggres i
overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Generalforsamlingens fastsaettelse af andelsvaerdien er bindende, selv om der lovligt kunne vaere fastsat en
hgjere pris.

§ 16 Vurdering af andel

Safremt saelgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis bestyrelsen vurderer, at
andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, anviser bestyrelsen en autoriseret
vurderingsmand, som foretager en opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse
med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld
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vedligeholdelse eller belgb til lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris.
Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttede andelshaver.

Hvis den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og
inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovligggrelse
af installationer, foretages vurdering af en skgnsmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skgnsmanden af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen til
at deltage. Skgnsmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegningen specificeres og
begrundes. Sk#gnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastsaetter selv sit honorar og treeffer selv bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal
fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud,
idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

§ 17 Fremgangsmade for salg

Inden aftalens indgaelse skal saelgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en opstilling af
kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore kgberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsettelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre
Boligfeellesskaber.

Mellem seelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens pategning
og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der vil forlange, at overdragelsesaftalen skal
oprettes pa en standardformular udarbejdet af foreningens administrator i overensstemmelse med
geeldende lovgivning.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til en deponeringskonto i foreningens navn
oplyst af administrator, jf. § 15, som fgrst i) efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender,
dernaest ii) geeld til pant- og udlaegshavere, dernaest iii) evt. geeld i henhold til personlige Ian udstedt til
Nykredit A/S som led i uformel rekonstruktion i 2017, og endeligt iv) anden geeld i henhold til modtagne
transporter i den reekkefglge de er noteret, udbetaler et eventuelt restprovenu til den fraflyttede
andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o. lign. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af
k@gberens eventuelle krav i anledning af mangler ved det overtagede.

§ 18 Gennemgang i forbindelse med overdragelse af andel

Straks pa overtagelsesdagen skal kgberen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, som i henhold til
overdragelsesaftalen er overtaget sammen med boligen. Efter endt gennemgang af boligen og det
medfglgende inventar og lgsgre, frigives ksbesummen med fradrag for de i § 17 naevnte belgb til seelgeren.
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Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et passende belgb ved afregningen til saelgeren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkkommer.

§ 19 Manglende indstilling af ny andelshaver

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3 maneder efter at vaere
fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens eller
nerverende vedtaegters bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17 og 18.

§ 20 Dgdsfald

Dgr andelshaveren, har zegtefeellen, samlever eller hjemmeboende, myndigt barn ret til at fortseette
medlemskab af foreningen og beboelse af boligen.

Safremt segtefalle, samlever eller hjemmeboende, myndigt barn ikke gnsker at fortsaette medlemskab og
beboelse, har segtefelle, samlever eller hjemmeboende myndigt barn ret til, efter reglerne i § 14 at szelge
andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades segtefalle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft feelles husstand
med andelshaveren, ret til at indtreede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken aegtefalle, samlever eller hjemmeboende, myndigt barn, kan en person, der er omfattet
af persongruppen i § 14, overtage andelen og boligen.

Safremt ingen af de ovennaevnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder § 19
tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af bestyrelsen.

§ 21 Samlivsophaevelse

Ved ophaevelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes aegtefalle
indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende efter senere bestemmelse
overtager retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig.

§ 22 Opsigelse

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtraede
efter reglerne i § 14-19 om overdragelse af andel.

§ 23 Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

1. Nar det medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige belgb af enhver art, og
det skyldige belgb ikke er betalt senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal leegges sammen med denne,
og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.
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3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige medlemmer.

4. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der er i strid med
lovgivningens og vedtaegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem betinger sig en hgjere
pris, end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til bestemmelserne
herom i vedtaegterne og Lov om Andelsboligforeninger og andre Boligfllesskaber.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen berettiger udlejer
til at haeve lejemalet.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14 A.

Nar bestyrelsen har ekskluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid
geeldende lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold veere geeldende med de i lovgivningen
navnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begeaere foretagelse af
udseettelsesforretning ved fogedens hjalp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter eksklusion
fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart eksklusionsgrundlag i relation
i fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende medlemmer.

§ 24 Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
felgende dagsorden:
1. Velkomst
Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
Forelaegges af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sndring af
boligafgiften, samt fastszettelse af andelsveerdien
Eventuelt indkomne forslag
Valg af bestyrelse
Valg af suppleanter
. Valg af administrator
10. Valg af revisor
11. Eventuelt - forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.

ukhown

© 0 N o

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagorden.

Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator, dog med respekt af
eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsboligforeningen indgaet

administrationsaftale.

§ 25 Varsling af generalforsamling
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Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzaer
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Indkaldelse til generalforsamling samt udsendelse af materiale til samme sker elektronisk via mail.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende seneste 8 dage fgr
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen, eller andelshaverne via mail senest 4 dage (72 timer) fgr generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i, samt at tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse er i
restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af foreningen.

§ 26 Beslutningsgrundlag

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal mindst
1/5 af foreningens andele veere repraesenteret for at beslutning kan traeffes.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandszettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om
henlzaeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun
vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 af de
fremmegdte stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men
stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange medlemmer, der er mgdt, jf. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning finder § 26, stk. 2,
tilsvarende anvendelse.

§ 27 Dirigent m.v.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen vaelger tillige referent, der fgrer referat fra generalforsamlingen. Referatet
underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 28 Bestyrelsen

Generalforsamlingen vaelger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29 Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af 4-5 medlemmer, der vaelges af generalforsamlingen.
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Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen. Halvdelen af bestyrelsen afgar
ved hver ordinaer generalforsamling, saledes at de 2-3 medlemmer der har siddet kortest tid fortsaetter.
Det er muligt at opna genvalg.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene valges andelshavere, disses egtefeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver
husstand. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og naestformand.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen supplere sig
selv indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 30 Inhabilitet
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignede tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens afggrelse.

§ 31 Bestyrelsesmgde
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledningen findes

at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1 medlem skal
vaere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,
gor formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen skal pase, at der fgres protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i det.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32 Tegningsregel

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal vaere formanden eller
naestformanden.

§ 33 Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar Igber fra den 1. januar til den 31. december. Fgrste regnskabsar Igber fra
overtagelsen af ejendommen den 1. juli 2007 og indtil den 31. december 2007. Arsregnskabet udarbejdes
af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.
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Revisor vaelges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retssanmaerkningsfrit endeligt skgde. | henhold til
abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§ 34 Arsregnskab

Foreningens arsregnskab, samt forslag til drifts og likviditetsbudget, udsendes til andelshaverne direkte fra
administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§ 35 Oplgsning

Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterede formue mellem de til
enhver tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

§ 36 Retsklausul

Eventuelle tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan indbringes
for domstolene.

§ 37 Bemyndigelser

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrdd med administrator at foretage omprioritering af
ejendommens eksisterende geeld i kreditforeninger og pengeinstitutter.

§ 38 Kommunikation

Al kommunikation mellem andelshavere, administrator og bestyrelse foregar i udgangspunktet elektronisk.

Det er andelshavers ansvar til enhver tid at sikre at foreningens bestyrelse og administrator har opdaterede
kontaktinformationer (mail og telefonnummer).

Saledes vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling d. 25. 06. 2018.
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